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Von Rita Neumaier

it manchen H&iusern ver-
hiélt ‘es sich wie mit
schiichternen = Menschen:

Sie fallen nicht sonderlich auf. Und
doch bergen sie in ihrem Inneren
viel Interessantes. Das Haus Ro-
chusgasse 426 liegt fast versteckt
hinter dem Kleinen Theater im Rot-
tenkolberstadel. Auf den ersten
Blick ist nicht erkennbar, aus wel-
cher Ara das im Grundriss trapez-
formige Gebaude stammt. Und doch
sind schon viele Jahrhunderte an
ihm vorbeigegangen, denn im
Sandtner-Modell von 1571 ist das
denkmalgeschiitzte Anwesen be-
reits dokumentiert. Damals standen
auf dem Areal noch zwei Hiuser eng
beieinander. Der eine Teil war zu-
néchst einstéckig und wurde spater
aufgestockt — die Ansétze des alten
Dachstuhls sind heute noch vorhan-
den. Derzeit steht das Gebaude leer
und sieht seiner Sanierung entge-
gen.

. Trotz nachweisbarer mittelalter-
licher Bausubstanz ist das Gebaude
heute vor allem ein Industriedenk-
mal. Urspriinglich diente das An-
wesen wohl einer Brauerei in der
Neustadt als Stadel oder Stallung.
Aus der ersten Bauphase haben sich
bis heute nur die AuBenmauern des
Erdgeschosses erhalten, die mit ei-
ner Kalkschldmme versehen waren,
. hat Bauforscher Oliver Lindauer in
einem Gutachten festgehalten, in
dem es weiter heift: ,,Der Stadel er-
hielt 1654 ein neues Dachwerk mit
einem liegenden Stuhl und gezapf-
ten Streben, mit dieser MaBnahme
sind auch die beiden Giebelschei-
ben erneuert worden. Der Siidgiebel
und die untere Halfte des Nordgie-
bels haben sich trotz der spéteren
Aufstockung innerhalb des jlinge-
ren Mauerwerks erhalten; vom ba-
rocken Dachwerk sind nur im siidli-
chen Viertel des Hauses Reste ver-
blieben.“

Der Eingabeplan von 1872 zeigt
noch einen Pferdestall mit vier Fel-
dern eines béhmischen Gewolbes im
Nordwesten. Damals lie} der Sage-
werksbesitzer Bernhard Schanz
Wohnréume in das Erdgeschoss des
Stadels einbauen. Die dendrochro-
nologische Untersuchung des Dach-
werks hat ergeben, dass das Haus zu
dieser Zeit aufgestockt wurde. Aus
dieser Bauphase ist auch eine Tiir
im Flur des Erdgeschosses erhalten.

Zusatzlich wurde das Gebaude
unterfangen und zum groften Teil
unterkellert. Ein Keller mit Flach-

decke verlauft seither im nordwest- -

lichen Bereich, ein niedriger Gang
unter dem Flur, und ein Gewdlbe-
keller reicht iiber die gesamte Léan-
ge des Ostlichen Joches. Dartiber be-
finden sich zwei Vollgeschosse und

ein nicht ausgebautes Dachge-
schoss.
Die ' rustikale, {iiberschlammte

Mauerstruktur im groften Raum
des Erdgeschosses deutet noch auf
die frithere Nutzung als Stall oder

Das Werkstatthaus

In der Rochusgasse 426 wird sich historischer Industriestil mit modernem Wohnen vereinen

Stadel hin. Ebenso wie die ausge-
mauerten Bogen, bei denen es sich
um aufgefiillte Sparmauern han-
delt. Der Raum schliet mit einer
Glasfront ab.

Unmittelbar neben der ehemali-
gen Waschkiiche verlauft eine aus
den 1930er Jahren stammende
Holztreppe, die ins Obergeschoss
fiihrt. Aufféllig sind die vielen un-
terschiedlichen Ebenen innerhalb
des Gebaudes. Auf allen Etagen ha-
ben manche Riume eine unter-
schiedliche Deckenhohe. Die Ni-
veauunterschiede sollen mit der nun
anstehenden Sanierung ausgegli-
chen werden. An Raumhohe bleibt
sicher noch genug: Der Eindruck ei-
nes geridumigen Lofts pragt das
Erdgeschoss. Kein Wunder, dass
sich unter den fritheren Mietern oft
Kiinstler befanden, die ihre Ateliers
dort betrieben. Sie wussten auch
den zur Rochuskapelle hin gelege-
nen schmiedeeisernen Balkon zu
schétzen, der bei der Sanierung er-
halten und ertiichtigt werden soll.

Einst Gastwirtschaft mit
Tanzsaal gewesen

Im Lauf der Jahre war in dem Ge-
baude auch der Fundus des benach-
barten Kleinen Theaters unterge-
bracht. Das Haus hat im Lauf der
Zeit tiberhaupt viele unterschiedli-
che Nutzungen erfahren: ,Meine
Oma hat immer von einem Tanzsaal
erzéhlt“, sagt der heutige Besitzer.
Ein solcher war 1880 im Erdge-
schoss eingebaut worden, wohl als
Ergénzung zum Gasthaus zur West-
endhalle, das seit 1878 in dem Ge-
baude betrieben wurde, dessen An-
schrift damals noch Heuwagplatz
426 lautete. Als Pachter des Gast-
hauses ist um 1905 der Name Franz
Xaver Magg tiberliefert; 1909 tiber-
nahm es ein Péchter namens Johann
Hiltl.

Das Obergeschoss war schon da-
mals zu Wohnzwecken ausgebaut.
Um die Rédume ausreichend belich-
ten zu kénnen, wurden an der Nord-
fassade zwei weitere Fenster instal-
liert. Zu Beginn des 20. Jahrhun-
derts diirfte der Flur durch den Ein-
bau einer Wand nahe des Treppen-
hauses in der Hausmitte geteilt
worden sein, vermutet Bauforscher
Oliver Lindauer. Dort ist eine zwei-
fliigelige Tiir aus der Zeit um 1900
erhalten geblieben.

Werkstattflair aus den
1930er Jahren erhalten

Um die Mitte der 1920er Jahre be-
fand sich das Anwesen ebenso wie
ein groBer Teil der Nachbarschaft
im Besitz der Bayerischen Elektrizi-
tatswerke. Die Firma gestaltete das
Erdgeschoss des Hauses Nummer
426 zur Werkstatt um. Damals ent-
standen die groBen Fenster im Erd-
geschoss, die den industriellen Cha-
rakter des Hauses ebenso unter-
streichen wie die Sdulen und Schie-
nen aus Gussstahl. Auch die Kran-

Dem trapezformlgen Gebaude steht dle Sanlerung unmlttelbar bevor Darm werden Wohnungen mlt vnel Licht und Plat

entstehen.

Blick von Siiden nach Norden mit Binnenfassade im Erdge-
schoss: Dieser Raum wurde gern als Atelier genutzt.

schienen an der Decke sollen wei-
terhin den Industriecharakter des
Hauses betonen. Etliche R&aume
wurden immer wieder erweitert, in-
dem man einfach anbaute oder
Wainde versetzte und zur statischen
Sicherung Stahltriger und -sdulen
einzog. 1931 richtete der GroBvater
des heutigen Eigentiimers, Heinrich
Miiller, eine Werkstatt zur Repara-
tur und Instandhaltung von Moto-

ren ein, wahrend er und seine Fami-
lie im dortigen Obergeschoss einzo-
gen.

Nach Miillers Tod 1968 wurde es
zum Wohn- und Gewerbehaus, in
dem sich unter anderem ein Tep-
pichlager und ein Bestattungsun-
ternehmen einmieteten. An den
Grundrissen der Wohnungen hat
sich {iber die Jahre nicht viel gedn-
dert, abgesehen vom Einbau von

terten Eingangsbereichen im Obergeschoss
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Blic von Norden nach Siiden mit den beiden dLlrchfens
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Sanitdrrdumen. Die heutigen Ei
gentiimer wollen moglichst viel er
halten, was die bisherige Geschich

‘te und den Charakter des Hause

ausmacht. Es gibt bereits konkret
Planungen mit einem in der Sanie
rung von Denkmélern  erfahrene
Architekturbiiro und viele Ideer
um in dem Gebaude kiinftig Wohn
raum auf aktuellem Standard bie
ten zu konnen.



